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Efni: Réttarstada leigjenda vid naudungarsilu leiguhasnaedis

[ mai sl. gerdu Neytendasamtokin og velferdarrdaduneytid med sér pjonustusamning um
rddgjot til handa leigjendum ibudarhusnadis. Fra pvi samningurinn ték gildi hafa
Neytendasamtdkin fengid mikinn fjélda fyrirspurna fra leigjendum vardandi réttarstodu
sina. SamtSkunum hefur borist toluverdur [oldi af fyrirspurnum fra leigiendum
ibadarhisnadis vardandi réttarstédu sina pegar leiguhusnedi er selt naudungarsolu.
Eins og rakid er ndnar sidar i bréfinu er 6ljost hvernig leidbeina ber leigjendum i pessari

stodu.

Fjoldi naudungarsalna er mikill um pessar mundir. Pannig h6fou i november sl. hja
embetti syslumannsins i Reykjavik, verid skradar 1810 naudungarsélubeidnir 4 pessu
ari. bratt fyrir ad trradi stjornvalda til lausnar a skuldavanda heimilanna hafi hjalpad
morgum er ljost ad pau UGrredi duga ekki alltaf til. Pad er pvi vel mogulegt ad
naudungarsélum eigi enn eftir ad fjolga fra pvi sem na er. Pa er einnig tdluvert um
naudungarsdlur par sem gerdarpolar eru logadilar sem hafa haft atvinnu af Gtleigu

ibudarhusnadis.

Eins og algengt er med naudungarsdlur & ibadarhisnadi eru pad idulega krofuhafar &
fyrsta vedrétti sem eignast eignina vid naudungarsélu. bessir adilar eru pvi i lang-
flestum tilvikum Ibudalanasjodur og fjarmalafyrirteki. Peir eigendur fasteigna sem bua
i sinum fasteignum pegar peer eru seldar & naudungarslu njota ad vissu leyti betri
réttarstdou en leigjendur ibudarhusnadis sem selt er naudungarsslu. Pannig geta
gerdarpolar, sem eru eigendur ibudarhusnadis og hafa pad (il eigin nota pegar
naudungarsala fer fram, fengid ad bua afram i eigninni i allt ad 1611 manudi gegn

greidslu hafilegrar leigu ad mati syslumanns til kaupanda, sbr. 6. tl. I. mgr. 28. gr. laga



um naudungarsdlu. Samsvarandi dkvadi er einnig i 193. gr. laga um gjaldprotaskipti.
Pessi akvaedi gera pad ad verkum ad folk faer hefilegan tima til ad finna sér nytt
husnadi, oftast 4 leigumarkadnum, og getur nad attum, ef svo ma segja, eftir ad hafa
misst husnadi sitt 4 naudungarsslu. Akveedin eru sanngjom og edlileg { 1josi pess
astands sem verid hefur hér 4 landi fra hruni fjarmalakerfisins haustid 2008. Edlilegt er
ad folki gefist timi til ad nd attum og endurskipuleggja fjarmal sin og pad pjonar ekki
hagsmunum neinna ad fjarmalafyrirteki eignist mikinn fjolda fasteigna sem sidan
standa audar par sem fjarmalafyrirteekin telja pad ekki vaenlegt ad setja paer i s6lu 4

markadi.

Réttarstada leigjenda vid naudungasolu er hins vegar & engan hatt sambarileg vid
o =) L

réttarstodu  gerdarpola sem lyst hefur verid hér ad ofan. Telja verdur réttarstddu

gerdarpola sem buid hefur i eign sinni nokkud ljdsa en slikt hid sama verdur ekki sagt

um réttarstddu leigjenda.

begar leiguhtsnazdi er selt naudungarsdlu gilda dkveedi husaleigulaga um eigendaskipti
ad leiguhisnadi ekki par sem 16g um naudungarstlu hafa ad geyma sérreglur sem fela i
sér fravik fra almennum reglum husaleigulaga, sbr. 5. mgr. 42. gr. husaleigulaga. |
pessum sérreglum felst m.a. ad leigusamningar, pinglystir sem Opinglystir, falla idulega
nidur vid naudungarsdluna, nema i undantekningartilfellum. bykir ekki astada hér ad
fjalla ndnar um pau undantekningartilvik par sem atla ma ad pau séu afar fa ef nokkur

um pessar mundir.

Vid naudungarsolu a leiguhusnadi vaknar pvi spurning um hver sé réttarstada leigjenda,
ef gefio er ad leigusamningur, pinglystur sem Opinglystur, falli nidur. Sum
fljarmalafyrirteki telja ad réttarstada leigjandans sé i raun engin og leigjandi sé i dleyfi {
husnedi frd peim tima sem kaupandi 6dlast radstofunarrétt yfir eigninni vid
naudungarsdluna. Hafa samtokin haft af pvi spurnir ad leigjendum sé i sumum tilfellum
adeins gefinn viku fyrirvari til ad ryma eign i kj6lfar naudungarsolu. Ekki parf ad
fjolyrda um ad pessi adstada er mjog slem og mikil réskun @ hogum leigjenda, sem
margir hverjir vita ekki af naudungarsélunni fyrr en komid er & lokastig hennar pegar

syslumadur krefst adgangs ad hisnadinu til ad halda par framhaldsuppbod.

Til greina koma hid minnsta tveir tulkunarkostir pegar leiguhusnadi er selt
naudungarsolu. Annar kosturinn er s sem vikid er ad hér ad ofan, en samtdkin telja

pann kost afleitan enda hefur hann { f6r med sér mikla roskun & hogum leigjanda sem er



{ raun ovidunandi ef leigjandi hefur ad 6llu leyti stadid vid gerdan leigusamning. Hinn
kosturinn er sa ad tilka 2. mgr. 56. gr. laga um naudungarsélu pannig ad leigjandi haldi
peim lagmarksréttindum sem leida af logum, og haldi pannig logbundnum
uppsagnarfresti. I slikum tilvikum myndi leigjandi halda sex méanada uppsagnarfresti og
fa pannig raman tima til ad finna sér nytt husna0i. Ekki verdur séd ad pessi kostur komi
sér illa fyrir pau fjarmalafyrirteeki sem eignast hasnadi vid naudungars6lu par sem
leigjandi myndi purfa ad greida hinum nyja eiganda leigu pann tima sem hann byr i

hasnadinu.

Af peim l6gum sem reynir & pegar husnadi er selt naudungarsélu verdur { raun ekki
radid hvort einhver millivegur sé moégulegur milli peirra tveggja kosta sem vikid hefur
verid ad. Pa verdur heldur ekki radid hvor kosturinn sé i raun hin lagalega rétta
nidurstada. | einstaka malum nast samningar milli leigjenda og kaupenda um
aframhaldandi leigu eda rymri frest leigjanda til ad ryma hasnadi, en su er alls ekki
raunin i 6llum tilfellum. Pad leidir einnig af pessu ad stada leigjenda getur verid &di
misjofn eftir pvi hver kaupir eignina vid naudungarsolu. Vegna pessarar 6vissu hefur
samtékunum reynst erfitt ad leidbeina leigjendum vardandi réttarstéOu sina i pessum
tilfellum. Pad er afar oheppilegt ad svo mikil dvissa riki um réttarstddu leigjenda ad
pessu leyti par sem um toluvert storan hop er ad reda, sem allt eins getur farid

stekkandi 4 nastu misserum.

Med visan til pess sem rakid hefur veri®d hér ad ofan dska samtdkin pvi eftir
leidbeiningum Velferdarraduneytisins um réttarstodu leigjenda pegar leiguhtGsnadi er
selt naudungarsolu. ba oska samtokin einnig eftir pvi a0 tekid verdi til skodunar hvort

lagabreytinga sé porf'til ad eyda umraeddri dvissu.

Virdingarfyllst,

f.h. Neytendasamtakanna

-

. 31,"\1"\\».‘ L
A ‘:,,{v;‘,,.u.,hj \3\/\“}}% [t

PSR NS I A N

k4 e £ i
i RLe L R

. et 5 .. Y
Hildigunnur Hafsteinsdottir x&leumr Skarphédinsson

Samrit; Innanrikisraduneytid.



